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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilufer iicesi, Camlica Mahallesi, 3786 ada 1 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski tfasimakta

olan yapilar yikilmistir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Planinda planlama alani “Orta Yodunluklu Meskun Konut Alani”nda kalmaktadir. Ust
Olcekte planlama alanin cevresi agirlikli olarak konut, ticaret alani olarak planhdir.

1/5000 Olcekli Nilufer Nazim imar Plani’'nda “Ticaret-Konut Alani” olarak planhidir.

YUrorOkteki 1/1000 Slcekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Plan’nda parsel,
Ticaret-Konut alani olup E:0.90, Yencok:9.50, Taks:0.40 ve Ayrik Nizam yapilasma

kosullarina sahipfir.

Parselin riskli yapi serhi bulunmakta olup, mevcutta bulunan riskli yapilar yikiimis
durumdadir. Parselin 30.09.2017 tarih ve 1014/20 sayili yapi ruhsati bulunmaktadir. Sé6z
konusu parselde; Bursa BUyuUksehir Belediye Meclisi'nin 21.03.2017 tarih 769 sayil
karannda degistirilerek uygun bulunan plan degdisikligine ait devam eden bir
mahkeme mevcuttur. Parselde yapimi devam etmekte olan proje, yapi ruhsati
verildigi tarinte gecerli olan ydnetmelige gdre hazirlanmis olup, bu hakkin
devamliiginin  saglanabilmesi amaciyla yuUkseklik ve yapl cekme mesafeleri ile
ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas toplam yapi insaat alani ve bagimsiz

bolUm alanina istinaden plan degisikligi talep edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Nilofer licesi, Camlica Mahallesinde bulunan yaklasik 1481,05 m?2
bUyUkligunde olan planlama alani yakin ¢cevresinde agirlikli olarak konut alanlar,

egitim alanlari, yesil alanlar ve ficaret alanlarn bulunmaktadir.
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Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu
2.2. Ulasim lligkileri

Planlama alani, Egitimciler Caddesi'nin  guneydogusunda, Kardelen Sokak'in
gUneybatisinda konumlanmistir. Parsel bu sokaktan giris almaktadir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 4



BURSA iLi, NILUFER iLCESI, CAMLICA MAHALLESI, 3786 ADA 1 NUMARALI PARSELE iLiSKIN 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI TADIiLATI

OzeliCakir 7
ikoKulu

Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan distk egim derecesine sahip olup, egim
%0-1 arasinda degismektedir. Alan, agirlikli olarak kuzeydogudan gineybatiya dogru

yUkselmektedir.

3.2. Yiukseklik Durumu

Planloma alani  gUneybati-kuzeydogu istikametinde denizden 140-142 m.

yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeydogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik etiodU etkileyecek bir plan degisikligi  talebi
bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta konut-ticaret alani olup cevresinde konut, ticaret, park ve

egitim alani kullanimi yogunlukludur.

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 3786 ada 1 sayili parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

toplam alan bUyUkligu 1481,05 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani “Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani’nda kalmaktadir.

Planlama alanin cevresi agirlikli olarak konut alani, ticaret alani olarak planiidir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Slcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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Nazim imar

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olgekli

Planindaki Durumu
YUrorOkteki 1/5000 élcekli Nilufer Nazim imar Plan’'nda “Ticaret-Konut Alani” olarak

planhdir. S6z konusu parselin yakin cevresi ticaret, park alani, konut ve egitim alani

olarak planlanmistir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
Uygulama imar

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgekli

Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/1000 Olcekli Besevler
Plan'nda planlama alani konut-ficaret alaninda
Taks:0.40,

imar
Emsal:0.90,

Revizyonu Uygulama
icin planda yapilasma kosullar

kalmaktadir. Bu alan

Yencok:92.50m. olarak belirlenmistir.

imar durumu sorgusunda asadida yer alan plan notlarn mevcuttur.
takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanliginin

1- Riskli yapr serhi aldigi
05.09.2016/14820 sayili yazisinda belirfilen 6306 sayili Kanunun 6/12 bendi uyarnnca
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gecici olarak Bursa BUyUksehir Belediyesine devredilen yetki dogrultusunda plan
degisikligi gecerlidir. Kentsel dénusim yapilmasi durumunda E=1.40, TAKS=0.50,

Yencok=15.50 m. olarak uygulanacaktir.
2- Ticaret orani toplam insaat oraninin %20 sini gecemez.
3- 2. Bodrum kat aciga cikabilir. Binaya giris cikis yapilabilir.

4- Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yoénetmeligi hUkUmlerine gdére uygulama

yapllacaktir.
FONKSiYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?) TOPLAM iNSAAT ALANI (m?)
Konut-Ticaret Alani 1481,05 2073.,47

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimiari
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Sekil 5:1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Durumu
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7. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilofer licesi, Camlica Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21C05C3D
pafta, 3786 ada, 1 numarada kayith tasinmazliara iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli
Besevler Revizyonu Uygulama imar Plani Tadilatinda; riskli yapilarnn ortadan kaldirlip,

saglikl ve gUvenli bir cevre olusturulmasi amaclanmigstir.

S&z konusu plan degisikliginde; Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 21.03.2017 tarih
769 sayill kararinda degistirilerek onaylanan plan dedisikligi éncesinde Konut Alani
planli olan parsele, Ticaret ve Konut Alani dnerilmis olup, kat yUksekligi 9.50m’den
15.50m'ye cikarimistir. Ayrica séz konusu parselin, yola olan cephelerinden 5m, diger
cephesinden 3m cekme &nerilmistir. Parselde yapimi devam etmekte olan proje,
yapl ruhsat verildigi tarinte gecerli olan ydonetmelige gére hazirlanmis olup, bu hakkin

devamliiginin saglanabilmesi amaciyla 2 adet plan notu ilave edilmistir.

Parselin eski yapi ruhsatl incelendiginde 12 adet konut birimi var oldugu
goruimektedir. Yeni yapl ruhsatina gore ise 20 adet konut birimi ve 2 adet ticaret
birimi bulunmaktadir. Bu veriler isiginda 8 adet konut birimi artisi sz konusudur. Ancak
eski yapr ruhsatindaki konut metrekareleri ile yeni yapl ruhsatindaki  konut
metrekareleri farklilk géstermektedir. Bu verilerden cikaracagmiz sonucg; nufus
yogunlugunun tablo 2 deki hesaplarda yer aldigi gibi dedildir. Eski yapi ruhsatina
iliskin imar planinda 6ngérilen yogunluga ancak ulashgl sdylenebilir. Parselde
gerceklestirien emsal artisi ticari birimlerde kullanilmistir. Eski yapi ruhsatinda ticari
birim bulunmazken, yeni yapi ruhsatinda 2 adet ticari birim yer almasi emsal artisinin

ticari birimlerde kullanildigini kanitlar niteliktedir.

YAPI RUHSATI Konut Birimi Ticaret Birimi Nifus(ki)=(Konut Birimi x
Hanehalki BUyUkligi)

Eski Yapi Ruhsah 12 - 45
Yeni Yapi Ruhsah 20 2 74

Tablo 2: Yapi Ruhsati Veri Karsilastirmasi ( Hane halki bOyUkliga TUIK verilerine gére 3,7 baz alinmistrr.)
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Sekil 6:3786 Ada 1 Sayil parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu ve buUyuklUkleri korunmustur.

FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)

Konut ve Ticaret Alani 1481.05

Tablo 3: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimiari
7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlari

1) Yapi cekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 30.09.2017 tarih 1014/20 savyili
ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 4491,70 m? toplam yapl insaat alani

3179,45 m? bagimsiz bolum alanlanni asamaz.

2) NUfus artisindan kaynakl donati intiyac bulunmasi durumunda, ruhsat vermeye
yetkili belediyelerin meclisi tarafindan, donati alanlan elde ediimesine ydnelik

uygulama yéntemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda uygulama yapilacaktir.
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